
Ihr Zugang zum 
Schweizer Immobilienmarkt

Timon Meier
September 2019

Herzlich 
Willkommen



Programm
1. Crowdhouse – Wer sind wir?

2. Rendite-Liegenschaften im Miteigentum

3. Das Immobilienportfolio

4. Rendite-Liegenschaften im 

Alleineigentum



Crowdhouse –
Wer sind wir?



März 2015

Start-Up des 
Monats

Erste 
Hypothekar-
Partnerschaft

SRF-Sendung 
“ECO”

Gewinner

Gründung
crowdhouse

Dez. 2016

11 
Liegenschaften 

> CHF 75 Mio. 
Immobilien-

volumen

Mai 2017

Sekundärmarkt
Erste 

Liegenschaft 
verkauft 

85% Real Estate 
Crowdinvesting 

Marktanteil 

Crowdfunding 
Monitoring 

Switzerland ‘18

2018

Referenzen & 
Partner

Heute

>100 
Liegenschaften

Über
CHF 880 Mio.



> 100 finanzierte Liegenschaften
in der Schweiz



Ein digitales 
Ökosystem für alle



Effizientere Investitions-Alternativen
für private und institutionelle Immobilienanleger

Schweizer Mehrfamilienhäuser im Miteigentum
Eine interessante Alternative zu Negativzinsen

Schweizer Mehrfamilienhäuser im Alleinkauf
Schnell, einfach & transparent



Online-Plattform







Mit- und 
Alleineigentum



Rendite-Liegenschaften im Miteigentum

Diversifiziertes 

Immobilienportfolio

Bereits ab CHF 100’000.00 

Miteigentümer werden

Eintrag ins Grundbuch

auf eigenen Namen



Miteigentums-Modell

Ihre 

Liegenschaft
Jeder Miteigentümer wird 

im Grundbuch 

eingetragen

Bewirtschaftung und 

Immobilien-Asset-Management 

Mieterträge abzüglich Kosten, 

Zinsen und Rückstellungen

Miteigentümer

Eigenmittel 40-55%

Bank

Hypothek 45-65%



Investitionsbetrag:

CHF 600’000.-

Durchschnittsrendite:

5.9%

Anzahl Wohnungen:

40

Das Immobilienportfolio

Staufen, AG Amriswil, TG St. Gallen, SG

mit aktuell angebotenen Liegenschaften



Diversifikation: 

Kantone Aargau, St. Gallen, Thurgau



Rendite-Liegenschaften
im Alleinkauf

Volumen pro Liegenschaft zwischen 

3 und 10 Millionen Franken

Digitale Lösung für den Erwerb 

von Rendite-Immobilien im Alleinkauf

Schweizer Immobilien: 

Bereits vorgeprüft, vertraglich gesichert

und angezahlt



Traditioneller Immobilienkauf
Zeitaufwändig, kompliziert, frustrierend

Engere Wahl treffen

Angebote sichten und besichtigen

Dokumente zusammentragen 
und Experten involvieren

Sorgfaltsprüfung durchführen

Kaufentscheid fällen und mietbieten

Notariell beglaubigen und Kauf 
abschliessen

Geeignete Objekte akquirieren

Analyse Ihrer Bedürfnisse und Ziele

Sorgfaltsprüfung durchführen

Objekte verhandeln und 
vertraglich sichern

Auswählen

Kaufen
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Warum Crowdhouse?

Vorgeprüfte Immobilien auf Knopfdruck

Breites Immobilienangebot

Liegenschaftsverwaltung bei Crowdhouse

Umfassende Dokumentation online vorhanden



Vielen Dank
Referat von Herrn Timon Meier

Managing Director of Real Estate Distribution
& Partner Development



Weitere 
Informationen
Due Diligence – Steuern – Sekundärmarkt



Die richtige 
Liegenschaft 
finden

Due 
Diligence

Ökonomisch

Rechtlich

Umwelt Technisch

Finanziell



Steuern

Interkantonale

Steuerausscheidung

Alle Abzüge für

Immobilieneigentum

GrundstückgewinnsteuerHandänderungssteuer

Liegenschaftssteuer

Einkommenssteuerpflichtig



Steuerliche Belastung
natürlicher Personen 
Schweiz

Quelle: https://blog.tagesanzeiger.ch/datenblog/index.php/12008/hier-liegt-ihr-steuerparadies

1. Steuern variieren von

Kanton zu Kanton

2. Keine

Doppelbelastung



Total

143’969.32

11’451.50

0.00

22.00

Total

2’639’070.00

229’470.00

45’433.28

Ihr Anteil

29’622.83

2’356.24

0.00

4.53

Ihr Anteil

543’009.61

47’215.28

9’348.26

Total

3’200’000.00

22’200.00

Ihr Anteil

658’425.42

4’567.83



Sekundärmarkt
Ablauf

2. Alle bestehenden Kunden 
(über 1200 Investoren)

1. Bestehende Miteigentümer

3. Warteliste auf Homepage

4. Unter neue Liegenschaften



Sekundärmarkt

alle 4-6 Monate
kommt es zu einem Verkauf 

100%
durch bestehende 

Miteigentümer

6 Wochen
durchschnittliche Dauer


